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1.  CONVOCATORIA
Conjunto Residencial Balcones del Vergel
Nit.890 252 025 – 7
Ibagué, 5 de junio de 2020

CONVOCATORIA ASAMBLEA ORDINARIA NO PRESENCIAL

Obrando en mi condición de Administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL, ubicado en la Carrera 14ª No.72-118 de esta ciudad, me permito convocar a todos los Propietarios a la ASAMBLEA ANUAL ORDINARIA NO PRESENCIAL, que se realizará el día VIERNES 26 DE JUNIO DE 2020   a las 7.00 pm por el medio tecnológico Meet (Virtual)

La asamblea anterior fue cancelada por fuerza mayor por la emergencia sanitaria decretada por la pandemia ocasionada por el COVID -19. Artículo 64 del Código Civil 	

Orden del día propuesto:
1. Registro de propietarios y poderes de manera virtual.
2. Verificación de quórum 
3. Elección Presidente y Secretario de la Asamblea
4. Lectura y aprobación del orden del día
5. Lectura del reglamento para el desarrollo de la Asamblea
6. Lectura  del informe del Comité verificador del acta anterior 
7. Elección Comité de verificación del acta de la presente Asamblea 
8. Palabras del presidente del consejo de administración
9. Informe del Consejo de Administración Y Administradora.
10. Presentación y aprobación de los Estados Financieros a 31 de diciembre de     2019
11. Informe y dictamen del Señor Revisor Fiscal 
12. Presentación y aprobación del Proyecto de Presupuesto para el año 2019
13. Elección Revisor Fiscal y suplente para el período 2020
14. Elección Consejo de Administración para el período 2020
15. Elección Comité de Convivencia 2020
16. Votación para el valor de las sanciones o multas.
17. Cierre de la Asamblea


La presente convocatoria se realiza de conformidad con lo dispuesto por el Decreto 579 del 15 de abril de 2020, por el cual se adoptan medidas transitorias en materia de propiedad horizontal y el Régimen de Propiedad Horizontal establecido en la Ley 675 de Agosto 3 de 2001 artículos 39 y 45. En el evento de no haber quórum se aplicará el artículo 45 el cual establece desde ya, para la SEGUNDA CONVOCATORIA ASAMBLEA ANUAL ORDINARIA, 1 DE JULIO  DE 2020 a las 8:00 pm.  Las decisiones que se tomen obligarán a los propietarios, inclusive a los ausentes o disidentes, al administrador y demás órganos de representación de acuerdo con el artículo 37 de la misma ley. Los libros de contabilidad, libros de Actas de Asamblea y Consejo de Administración, los comprobantes y sus soportes contables se encuentran a su disposición en la oficina de administración en cumplimiento de las disposiciones legales vigentes.

Les recordamos que es obligatoria su participación de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal. En el evento de no poder participar, favor diligenciar poder según modelo adjunto y otorgar a un propietario y/o persona debidamente capacitada para asumir esta importante responsabilidad. 


Por último, relacionamos los propietarios que adeudan contribuciones a las expensas comunes al 31 de diciembre de 2019.

RELACION CARTERA A DICIEMBRE 31 DE 2019
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Cordial saludo,



Mónica del Pilar Caballero Parra
Representante Legal

2.  REGLAMENTO INTERNO PARA LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Y/O EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS NO PRESENCIAL

La Asamblea General Ordinaria y/o extraordinaria de Copropietarios, en uso de sus facultades adopta el siguiente reglamento interno para las asambleas no presenciales que se lleven a cabo del CONJUNTO CERRADO BALCONES DEL VERGEL, NIT. 800.252.025- 7, la reunión no presencial será realizada mediante el uso de aparatos y aplicaciones tecnológicas que nos permitan llevar a cabo de manera simultánea o sucesiva la reunión no presencial, así como lo ordena el decreto expedido por el gobierno nacional:

DECRETO 579 DEL 15 DE ABRIL DE 2020, ARTÍCULO  8: Asambleas de propiedad horizontal. Reuniones ordinarias de asamblea de edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal, de la Ley 675 2001, podrán efectuarse: 1. 	 En forma virtual, durante periodo comprendido la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020, siguiendo los requerimientos del artículo de la Ley de 2001 y Capítulo 1.6 Título 1 de la 2 Libro 2 del Decreto 1074 201 Decreto Único Reglamentario Sector Comercio, Industria y Turismo, y demás normativa legal y reglamentaria vigente aplicable a la materia. De manera presencial, a más tardar dentro mes calendario siguiente  finalización la declaratoria Económica, Social y las Ecológica.

PARÁGRAFO 2. Los administradores, consejos de administración y las asambleas de las edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal se abstendrán de imponer las sanciones establecidas en el reglamento de propiedad horizontal con fundamento en el numeral 9 del artículo 38 de la Ley 675 de 2001, por la no asistencia presencial de copropietarios y/o sus delegados a las reuniones de asambleas ordinarias presenciales, convocadas para el periodo comprendido entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020.


Las asambleas no presenciales se llevaran a cabo bajo las siguientes disposiciones:

1. Definir mediante el presente reglamento la forma en que se conducirá la sesión de la Asamblea General Ordinaria y/o extraordinaria de Copropietarios de manera no presencial.

2. Una vez verificado el quórum, de acuerdo a las mayorías simples o calificadas aplicables a la reunión no presencial, los cuales serán verificados mediante el uso de aplicativos tecnológicos, y que a su vez los datos personales serán tratados y protegidos bajo la Ley 1581 de 2012.  El presidente del Consejo procederá a instalará la Asamblea no presencial.

3. La Asamblea no presencial se desarrollará con un mínimo de asistencia del cincuenta por ciento (50%) más uno de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto.

4. Una vez constituido el quórum, éste no se entenderá desintegrado por el retiro de alguno o algunos de los asistentes.

5. Por regla general las decisiones de la Asamblea, salvo en aquellos casos en que la ley, el régimen de Propiedad Horizontal o el Reglamento de Propiedad Horizontal, exija una mayoría especial, las decisiones se tomarán por la mayoría simple de los derechos presentados en la reunión. Se exceptúan las decisiones relacionadas con reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal tales como: fijación de expensas extraordinarias, afectación de destinación de bienes comunes, adquisición de inmuebles, disolución y liquidación que requieran mayoría calificada, la cual corresponde a decisiones tomadas por lo menos con 70% de los coeficientes que representan el conjunto.

6. Mesa directiva: Se elegirá de la Asamblea no presencial al presidente y secretario mediante postulación directa de los Copropietarios.

7. El presidente será el director de la reunión de la Asamblea no presencial, hará cumplir el orden del día, concederá el uso de la palabra en el orden que sea solicitada, someterá a decisión de la Asamblea no presencial, los temas que lo requieran y las proposiciones presentadas, evitara que las discusiones se salgan del tema que se está tratando, firmara el acta de la asamblea, el cual se probara con la grabación de la reunión no presencial.

8. Es función del secretario dar lectura al orden del día, al reglamento y a los diversos documentos que solicite la presidencia, tomar nota y grabar (Ley 527 de 1999 – 1266 de 2008) el desarrollo de la sesión no presencial y elaborar el acta de la Asamblea y firmarla.

9. Cada propietario podrá intervenir en la Asamblea no presencial hasta dos (2) veces sobre un mismo asunto y durante un lapso no mayor de dos minutos (2). Si hubiere lugar una interpelación, el Copropietario en uso de la palabra la concederá a su discreción.

10. Siendo la Asamblea General de Copropietarios el órgano máximo de decisión del Conjunto, las intervenciones de los asistentes no presenciales estarán enmarcadas dentro de los siguientes parámetros:

· Los temas propuestos a tratar en la Asamblea no presencial deberán ser aportes y decisiones que afecten a toda la Comunidad. No problemas de tipo personal o particular, ya que en esta asamblea se seguirá un orden del día.

· Los temas correspondientes a quejas o reclamos deben ser encaminadas a la administración, ya que la Asamblea no es escenario para solucionar casos particulares, con excepción de las situaciones que hagan parte del orden del día.

· Una vez el presidente de la Asamblea no presencial determine la apertura del debate sobre el tema a tratar, la intervención de los asistentes estará limitada por el tema específico a desarrollar y dirigida a aporte de nuevas ideas que permitan la suficiente ilustración del tema, sin incurrir en la repetición de aspectos mencionados en previas intervenciones.

· Una vez el presidente de la asamblea no presencial anuncie la finalización del debate sobre el tema tratado y determine la suspensión de las intervenciones, leerá ante la asamblea, por su cuenta o a través del secretario, de manera clara y concisa el texto de la propuesta para ser sometida a votación.

· El presidente cuando lo considere necesario someterá a votación la moción de suficiente ilustración sobre un tema y en caso de ser aprobada se procederá a la votación. Las decisiones no serán objeto de discusión posterior.

11. Todos los propietarios deberán diligenciar y/o actualizar el registro de propietarios, con el certificado de libertad y tradición vigente y deberá ser entregado en la oficina de Administración o de manera electrónica a la administración de la copropiedad, ocho (8) días antes a la fecha de la Asamblea no presencial, sino se lleva a cabo dicha actualización, la administración podrá realizarlo de oficio, generando las notas créditos a cargo de los copropietarios por los gastos en que se incurra.

12. La Asamblea General de copropietarios no presencial sesionará a partir de la hora fijada y se dará un tiempo límite de espera de treinta (30) minutos, para efectos de conformar el quórum.

13. De no lograrse el quórum reglamentario para sesionar en la hora y fecha establecidas, se citará a una nueva Asamblea General no presencial en el tercer día hábil siguiente al de convocatoria, sesionando y aprobando con un número plural de copropietarios sea cual fuere el porcentaje de coeficientes representados.

14. El poder podrá ser a cualquier persona  mayor de edad.

15. El poder deberá ser entregado con dos días de antelación a  la asamblea no presencial, el cual puede ser remitido, por correo electrónico balconesdelvergel@gamil.com o por whatsapp 3167598308

16. El Administrador podrá actuar como secretario de las asambleas no presenciales de la copropiedad, deberá dejar constancia de todo lo hablado en la reunión no presencial, en el caso de las reuniones no presenciales la constancia será la grabación de la reunión mediante los aplicativos electrónicos, mediante la elaboración del acta de la asamblea. (Artículo 47 y 42 Ley 675 de 2001). En caso de ausencia del administrador por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, podrá actuar como secretario el designado por la asamblea de copropietarios.

17. Las Asambleas Generales Ordinarias y/o Extraordinarias no presenciales sesionarán de acuerdo con el orden del día aprobado por la misma. En lo referente al quórum y mayorías se observará lo establecido en los Artículos 45, 42 y 46 de la Ley 675 de 2001.
18. El revisor fiscal y los empleados directos e indirectos,  no podrán obrar en calidad de apoderados.

19. Quien intervenga y exponga sus puntos de vista sobre el temario de la reunión no presencial, deberá hacerlo con el debido respeto y consideración al derecho de los demás copropietarios, so pena de restringírsele el uso de la palabra por el presidente de la Asamblea General.

20. Las propuestas o inquietudes que deben tratarse en proposiciones y varios, se presentarán preferiblemente por escrito mediante el chat virtual y/o levantando la mano virtual que permite el aplicativo tecnológico, en forma clara, precisa, concisa y resumida, con el nombre, la firma, número de identificación y unidad residencial de quien la presenta. Cuando estas proposiciones sean sometidas a consideración por la Asamblea General, podrán ser sustentadas por los proponentes, para lo cual dispondrán de un término máximo de tres(3) minutos cada uno.

21. En ningún caso se aceptará la presentación de informes verbales referentes a la gestión en el periodo sobre el cual se informa.

22. La Asamblea General no presencial designará las condiciones que estimen necesarias para agilizar el desarrollo de la reunión no presencial o para agilizar el tratamiento de temas o de labores propias de las mismas.

23. Para esta asamblea no presencial no se podrán tratar temas diferentes a los citados en la convocatoria, salvo en el punto de proposiciones y varios, situación que estará sujeta a definirse por unanimidad o mayoría.

24. Para esta asamblea el voto será válido de acuerdo a las unidades representadas. Podrán participar en la Asamblea General no presencial y será válido el voto mediante los aplicativos tecnológicos, con facultades plenas, solo los copropietarios o quien ellos deleguen por medio de poder especial otorgado para la respectiva asamblea no presencial, de conformidad con lo previsto en el Artículo 37 y 42 de la Ley 675 del año 2001, y que se hallen inscritos en la Administración en el libro de REGISTRO DE COPROPIETARIOS. Los apoderados no podrán representar a más de dos (2) copropietarios.

25. Los miembros de los órganos de Administración: administrador y empleados de la copropiedad no podrán representar en la Asamblea derechos distintos a los propios, mientras estén en ejercicio de sus cargos.

26. Postulación de los miembros del Comité de Convivencia: Ante la Asamblea no presencial se presentarán los postulados y serán elegidos por la Asamblea no presencial. 

27. Si en el desarrollo de un tema particular, la discusión se prolonga, el presidente podrá convocar una junta de delegados en número de tres (3) para la deliberación. Estos delegados serán elegidos por postulación individual y voto mayoritario y deberá retirarse de la Asamblea no presencial para la discusión en área independiente.

28. En principio se determina que la discusión de una Junta no se prolongue más de 30 minutos, al cabo de los cuales informará a la Asamblea en pleno, sus conclusiones.

29. La asistencia se controlará al inicio de la asamblea no presencial mediante los aplicativos y/o aparatos tecnológicos, los copropietarios que se retiren se acogerán a las decisiones aprobadas por las mayorías.

30. La asamblea no presencial se da por terminada por la expresa manifestación del presidente una vez concluido el orden del día o por decisión de la mayoría que aplaza la discusión de algún tema para otra asamblea extraordinaria presencial o no presencial o prolongación de la misma, en el evento de presentarse tal situación.

31. El acta de la asamblea no presencial será elaborada de acuerdo a los tiempos de la ley.

32. La Presidencia de la Asamblea General Ordinaria y/o extraordinaria no presencial podrá efectuar amonestaciones públicas en los siguientes casos:

a) No acatar la disciplina impuesta por la Asamblea no presencial.
b) No actuar solidariamente en el caso requerido.
c) sumir conductas descorteses durante el desarrollo de la Asamblea no presencial.
d) Demostrar negligencia en el desempeño de funciones que le confiere la Asamblea General Ordinaria y/o extraordinaria no presencial.
e) Quien intervenga en forma grosera, en desacato del elemental comportamiento que debe observarse para el buen desarrollo de la asamblea no presencial.
f) El presidente de la asamblea no presencial  podrá expulsar de la sesión a quien observe conductas irregulares de palabra o, de hecho, le falte al respeto a la asamblea no presencial o alguno de sus miembros, por decisión mayoritaria de los asistentes a la reunión no presencial o quien sea reiterativo en alguna de las causales que dan lugar a amonestación pública.
g) No se permitirá el ingreso a la Asamblea no presencial personas en estado de embriaguez o bajo el efecto de sustancias psicoactivas o con armas de fuego o blancas.






3. ORDEN DEL DIA PROPUESTO
DESCRIPCION

1. REGISTRO DE PROPIETARIOS Y PODERES. Cada asistente debe de inscribirse en el link de registro, registrar el Certificado De Libertad y Tradición,  y el poder que  le haya sido otorgado.

2. VERIFICACIÓN DEL QUÓRUM. De acuerdo a la Ley y al reglamento, el quórum para deliberar debe ser del 50+1 de los coeficientes de la Copropiedad. Tendrán derecho a voz y voto todos los propietarios que figuren en las escrituras de propiedad del inmueble (una persona por inmueble); si no puede asistir se puede hacer representar por un delegado mandatario mediante poder.

3. MOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. Se elegirá un Presidente y un Secretario entre  los asistentes; si no resultan candidatos el Presidente del Consejo ejercerá como Presidente de la Asamblea y la Administradora ejercerá como Secretaria.; personas que darán fe  de las decisiones tomadas por la Asamblea y que serán registradas en el acta. El Presidente tiene como función dar fe y moderar la reunión mediante un proceso de liberatorio, tener disposición (para agilizar la Asamblea). El secretario tomará notas de las decisiones para elaborar el acta y firmará conjuntamente con el Presidente.

4. PRESENTACIÓN Y APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA

5. LECTURA DEL REGLAMENTO PARA EL DESARROLLO DE LA ASMABLEA

6. LECTURA DEL INFORME DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA PASADA ASAMBLEA 2018

7. NOMBRAMIENTO COMISIÓN VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA 2019. La Asamblea si lo desea nombrará una comisión que verifique la redacción del acta, quienes expresarán por escrito si se ajusta a las decisiones tomadas. Comisión que podrá ser conformada por tres personas.

8. PALABRAS DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

9. PRESENTACION INFORME DE GESTION ADMINISTRATIVA

10. PRESENTACIÓN Y APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A  DIC 31-2019
El contador de la Copropiedad procederá a presentar los estados financieros, posteriormente los asistentes procederán a aprobar los mismos. Estos se adjuntan a la presente.
11. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

12. PRESENTACIÓN Y APROBACIÓN DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO 2020
Se procederá a presentar el presupuesto general  detallado; que es una fuente de información requerida donde se podrá visualizar  los ingresos proyectados, con los cuales se podrán soportar los gastos y egresos programados para el periodo.

13. ELECCIÓN DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN. Art 53 Ley 675/01
Obligatoriedad. Los conjuntos integrados por más de 30 bienes privados tendrán un consejo de administración integrado por un número impar de propietarios cuya función es tomar las decisiones primordiales necesarias en orden a que la persona jurídica cumpla sus fines, de acuerdo a lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal
Un Principal un Suplente por torre

14. ELECCIÓN DE LOS INTEGRANTES DEL COMITÉ DE CONVIVENCIA. Art 58

15. ELECCIÓN DEL REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE Adjunto encontrarán los informe de      Revisoría Fiscal correspondiente a la vigencia 2019


Toda propuesta será presentada  por    escrito o video,     podrán manifestar las inquietudes o  Sugerencias (8) ocho días antes. 











4.  INFORME DE LA COMISIÓN VERIFICADORA DEL ACTA DE LA PASADA ASAMBLEA



Ibagué, marzo 2 de 2020



Señores
Asamblea General de Propietarios año 2020
Conjunto Residencial Balcones del Vergel


Los abajo firmantes, quienes conformamos la comisión para la revisión del acta de la Asamblea General Ordinaria del Conjunto Residencial Balcones del Vergel, año 2019, damos fe de que el acta publicada en su momento por la administración, incluye básicamente los temas tratados en dicha Asamblea, así como las aprobaciones y conclusiones a que en ella se llegaron.

En constancia, firmamos la presente a los dos (2) días del mes de marzo de 2020.




NIDIA  ROZO                                              MAURICIO CARVAJAL
Propietaria apartamento 302 torre 6       Propietario apartamento 302 torre 4




LUIS ALBERTO HURTADO PINZÓN
Propietario Apartamento 402 torre 5.




5.  MENSAJE DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN
Ibagué, 26 de febrero de 2020 


Señores
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL
Ciudad 


Apreciados Copropietarios:

Como todos sabemos, el 2019 fue un año de muchos retos para la copropiedad. Desde el inicio de esta Presidencia, se procuró ser muy receptivos para que todos los residentes pudieran aportar sus iniciativas y fueran proactivos para realizar los cambios y avances requeridos en el Conjunto.
[bookmark: _gjdgxs]
No obstante, a pesar de los antecedentes de la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria, las acusaciones de corrupción, los “malos manejos” nunca demostrados y las amenazas de uno de los Consejeros que tuvo que retirarse, pudimos trabajar coordinadamente y cumplir con las metas que nos propuso la Asamblea. Estas situaciones y el enderezamiento de los procedimientos, produjeron resquemores en algunos que no estaban acostumbrados a cumplir con las normas a los cuales nos comprometimos los que vivimos en una copropiedad. Gracias al Comité de Convivencia, logramos que comportamientos de muchos copropietarios que se sentían como si estuvieran en su finca privada, fueran modificados. Así mismo, logramos que la gente se diera cuenta que para convivir hay que cumplir con las normas que no fueron inventadas por nosotros, y nuestra obligación era hacerlas cumplir, tal cual como fue establecido para todos al firmar la escritura. Igualmente, damos cuenta de un excelente grupo de seres humanos que trabajando para la Copropiedad, siempre se los encuentra con cara amable a pesar del maltrato y la discriminación por parte de algunos residentes. 

De otra parte, es preciso señalar que logramos acabar con el mito de que porque es el Vergel, nos podían cobrar el doble o el triple por las obras de mantenimiento, algo que resulta a todas luces fuera de contexto. Contratando por metro cúbico, metro cuadrado, por unidad, a precio unitario real, fue posible realizar mantenimientos no programados y que eran obligatorios para contrataciones anteriores que no cumplieron su cometido. Por estos y muchos más resultados, puedo decir que en este Concejo cambiamos la mentalidad y la forma de pensar de los copropietarios para entender que el que cumple el reglamento puede convivir en paz para el bien de todos.  Esperamos que en la próxima asamblea, los Consejeros que queden elegidos sean personas comprometidas con la labor a ellos asignada, para que trabajen sin intereses particulares sino por el bien de la copropiedad. Para el periodo 2020 - 2021 hay retos muy importantes, por eso reitero que el que aspire a ser Consejero es porque tiene el tiempo y la dedicación para hacerlo, y  no porque no hay más y hay que designarlo.

Debo resaltar que todo lo cumplido se pudo lograr gracias a la entrega y el excelente trabajo realizado por la Administradora, el Revisor Fiscal y el nuevo Contador, con quienes se conformó un equipo comprometido con Balcones del Vergel. Agradezco igualmente a los Consejeros que trabajaran desinteresadamente durante este periodo, y que con respeto y humildad nos ayudaran a cumplir con las labores requeridas para el bien de toda nuestra comunidad. 

Cordialmente,
 

ALBERTO ENRIQUE CRUZ TELLO
Presidente 
Consejo de Administración  Balcones del Vergel




























6.  INFORME DE GESTIÒN DE LA ADMINISTRACIÒN Y DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN
Respetados Propietarios:
En el actual documento se les relata el INFORME DE GESTION DEL CONSEJO DE  ADMINISTRACION Y DE LA ADMINISTRACION DE BALCONES DEL VERGEL,  durante el período: marzo  de 2019 hasta la Asamblea que se lleve a cabo en 2020, en la cual, se elegirán los nuevos integrantes del Consejo de Administración. 
El desarrollo de los métodos administrativos, se especifica a continuación: 
1. ASPECTOS LEGALES • 
El proceso de toma de decisiones, estuvo basado, en el contenido de la ley 675 de 2001 que rige la propiedad horizontal en Colombia, el reglamento del Conjunto Residencial Balcones del Vergel, el manual de normas de convivencia y otras disposiciones generales que regulan aspectos varios relacionados con las copropiedades. 
Los recursos de la Reserva Legal, se administraron teniendo en cuenta los lineamientos de la Ley 675 de 2001, del reglamento la copropiedad y según aprobaciones en las reuniones del Consejo de Administración.
Se tuvieron en cuenta las leyes vigentes para el control y manejo de las piscinas en la propiedad horizontal, donde se debe cumplir los requisitos de SEGURIDAD, que están señalados en el decreto 554 de 2015. Cada vez tenemos que ser más conscientes de las exigencias de uso de la piscina.  (Ley 1209 de 2008).
A cada propietario que nos ha reportado ejecución de obra en el mantenimiento de su apartamento, se le ha informado, sobre la importancia del cumplimiento de las normas vigentes para llevar a cabo su objetivo. Adicional a esto, se les enfatiza que no está permitido realizar modificaciones en la fachada. 
El Consejo de administración, tomando como referencia lo aprobado en Asamblea General de Copropietarios del 2018, a exigir la uniformidad en las fachadas; ordena presentar a  las autoridades,  las reformas en apartamentos que fueron ejecutadas en 2019 afectado la fachada y el diseño original del Conjunto, así:
Torre 4 apto 602	Puerta Principal, 5-601 Puerta Principal y torre 6 402 balcón.  Dando cumplimento a lo  establecido en el contenido de la ley 675 de  2001.
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Se anexa el detalle de los inmuebles en mora y procesos de cobros de cartera etapa jurídica y pre jurídico
1-402  JORGE ALBERTO - ARTEAGA ARENAS, TERESA - ARENAS DE ARTEAGA 
Radicado: 73001402201120140064200
JUEZ 004 MUNICIPAL PEQUEÑAS CAUSAS – JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL

[image: ]3-101 JANET RUBIO en cobro pre-jurídico con el ABOGADO ANYELO LEMUS

Se continuó con Los controles de las MASCOTAS en las zonas comunes, acorde con directrices. Vale anotar  la renuencia de algunos residentes, que no se concientizan que así como tienen derecho a tener su mascota, también tienen deberes que cumplir respecto de las mismas con  la Copropiedad. •
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LA LEY 1581/12 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, que debe implementarse también en las copropiedades y que tiene por objeto, desarrollar el derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre ellas en bases de datos o archivos, y los demás derechos, libertades y garantías constitucionales a que se refiere el artículo 15 de la Constitución Política; así como el derecho a la información consagrado en el artículo 20 de la misma, se encuentra en implementación del sistema de protección de datos.  Se les pide la colaboración de diligenciar y  devolver a la administración, los formatos que se solicitan para el  tratamiento de datos personales. Anexos al cuadernillo de convocatoria
SISTEMA DE GESTIÓN EN SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO: SG-SST En el presente documento nos permitimos, darles a conocer los avances de la implementación del Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo del conjunto; teniendo como principal objetivo brindar bienestar integral a su personal fijo, contratista o proveedor procurando el autocuidado, generando hábitos y estilos de vida saludable; minimizando la probabilidad de ocurrencia de accidentes tanto para los colaboradores como para los usuarios de igual manera se realiza seguimiento a los cambios de las condiciones de salud de nuestros trabajadores; como lo establece el decreto 1072 y la resolución 0312 de 2019, basado en la mejora continua.

A continuación, se describe las actividades cumplidas mensualmente en el proceso de implementación en el sistema de gestión de seguridad y salud en el trabajo, de lo cual se ejecuta:
Inspección de instalaciones de la copropiedad por parte del vigía de seguridad y salud en el trabajo y colaboradores.
Inspección de elementos de respuesta ante emergencias, incluye Botiquín de primeros auxilios, camillas entre otros, mensualmente. 
Actas de Recomendaciones, derivadas de las inspecciones. 
Conformación comité de convivencia laboral.
Asignación del vigía en SST. 
Apoyo en la ejecución del acta mensual del vigía en SST.
Acompañamiento a reunión y realización de acta trimestral de comité de convivencia laboral.
Capacitación en manejo y uso de extintores 
Capacitación que hacer antes, durante y después de una evacuación.
Capacitación de las políticas del sistema de seguridad y salud en el trabajo 
Capacitación de las responsabilidades como colaborador tienen frente al sistema de seguridad y salud en el trabajo 
Capacitación de actos y condiciones seguras 
Curso de 50 horas de sistema de gestión de seguridad y salud en el trabajo
 2. ASPECTOS CONTABLES 
Se le da la bienvenida a nuestro nuevo contador Mauricio Villanueva, y las gracias a la señora Yamileth Guzmán, por su gestión en la copropiedad.
 Se continuó con la discriminación de las cuentas del presupuesto para un mejor control de los distintos gastos e ingresos, factor determinante en la toma de decisiones por parte del Consejo y de la Administración.
En las reuniones mensuales del Consejo de Administración, fue analizado el contenido de los estados financieros, siendo esta la base en el proceso de toma de decisiones necesarias para el buen desarrollo y mantenimiento de la copropiedad, para lo que además se tuvo en cuenta las decisiones de la Asamblea General. 
Como pueden notarse, en la contabilidad se finiquitó el tema de la aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera. Esto, según directrices de la Revisoría Fiscal quien ha estado pendiente del proceso.

 3. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 
En el proceso administrativo del Conjunto Residencial Balcones del Vergel, prevaleció el cuidado y vigilancia de los bienes comunes, y se ejecutaron los actos de administración, conservación y disposición de los mismos, de conformidad con las facultades fijadas en el reglamento  y la ley 675 de 2001, que rige la propiedad horizontal. Además, según directrices del Consejo de Administración. 
Se continuó con los contratos de los servicios, ASI:
Directos con el aseo en las zonas comunes,  Andrea vera y Huberley Mendoza, se les capacito con el curso de alturas, manejo de extintores y en SG SST;  SERVIC-CREAR, dos operarios (1) (Carlos Cortes) Recolección de basuras shut a shut, lavado de canecas de basura y manejo del shut principal, limpieza de rejillas de alcantarilla, barrido de zonas verdes y vía principal, mantenimiento de la piscina, mantenimiento de la cancha de  tenis (2) (Oscar Cortes) Recolección de basuras y transporte al shut principal, jardinería básica que consiste en podar, a polcar, surcar, control de maleza, control Fito sanitario, abono y fertilización, adecuación de sustratos. La empresa Serví Hause con el servicio de salvavidas, fines de semana, festivos y vacaciones. (Daniela Díaz)
Vigilancia con AGUIALARMAS, hasta el 31 de marzo de 2020. También SCHINDLER en el mantenimiento de los 7 ascensores. •La empresa EMASA con el mantenimiento preventivo de las motobombas y platas eléctricas. Se ha cumplido con la normatividad vigente, respecto de la calidad del agua de los tanques de reserva y distribución hacia los apartamentos
Se realizaron eventos facilitando espacios para la integración familiar, como el día de la madre, el día de los niños.  La decoración de diciembre,  utilizando motivos, luces y elementos alusivos a la época. Se programó una  novena de con gran acogida por parte de residentes y visitantes y no faltó la adecuación del sitio destinado para el PESCEBRE.  La tradicional reunión de empleados, donde se les atendió y se les entregaron los regalos dados por los residentes y el Conjunto. 
Se continuó con el control del consumo de los servicios públicos: Para disminuir el consumo de energía: en los puntos fijos y parqueaderos, se utiliza bombillos led y reflectores de bajo consumo en cada torre, y en algunos sitios, sensores de presencia.
Contando con la concesión de aguas de 10L/S, que se paga anualmente a CORTOLIMA, se sigue con el aprovechamiento del agua  del lago  para el uso del riego de las zonas verdes  y alimentación del lago, para el cultivo de pescados cachama y tilapia. 
Ubicación de los vehículos, en los parqueaderos privados. Con la forma anterior, se pretende y se ha logrado, dar el verdadero uso a los espacios que son para parqueo de vehículos de visitantes.
Se ha dado el mantenimiento de los equipos del gimnasio
Se ha cambiado el sistema de la citofonia virtual de CITOPLUS  a la citofonia virtual, con el sistema de AGUIALARMAS, quien nos instaló de manera gratuita el sistema con la línea fija 2694779
[image: ][image: ]El lago uno de nuestros mayores activos: Se contrató al Biólogo Fernando Pedraza.  Quien encontró el lago con una turbidez elevada, lo vacío, lo descontamino, cambio los pescados y dio un protocolo para su manejo. 
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4. ASCENSORES DE LA COPROPIEDAD (7), DE  SU                      ACONDICIONAMIENTO A LA NORMA NTC 5926 DE 2012. 
Cabe aclarar, que dicha normatividad es vigente en Bogotá, Rio negro, Ibagué y Cartagena

Atendiendo la solicitud planteada en la Asamblea anterior y según inquietudes varias vivenciadas en la copropiedad, en diferentes sesiones del Consejo de Administración se procedió: 
Hacer las adecuaciones que deben ejecutarse en cada uno de ellos (7) con el fin de adecuarlos a la norma NTC 5926/12, buscando la SEGURIDAD y evitando accidentes de los distintos usuarios y personal técnico de mantenimiento de los mismos. 
Se planeó su ejecución en tres etapas con SCHINDLER: 
Año 2019 fase 1
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Los cambios en general fueron el KIT CONJUNTO SEGURIDAD FOSO que asegura el paro de la instalación por el personal de mantenimiento.  BABERO DE CABINA TCO (COLILLADO) protege todo el ancho de las puertas de embarque con la parte baja de la cabina.  La parte vertical del faldón debe estar prolongada hacia abajo por medio de un chaflán. PLACA DE CAPACIDAD DE CARGA. BOTON EN PISO 1.  ESCALERAS DE ACCESO. Así como retirar cables de energía, cables de teléfono y televisión de los distintos operadores, de los cuartos de máquina.  LAMPARAS LED en los cuartos de máquina
Así también un daño en el ascensor de la torre 7 El Variador $5.138.555 el cual fue pagado por la aseguradora AXA Colpatria
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5. DE LOS SEGUROS DE LA COPROPIEDAD.  
Se  adquirió la POLIZA MULTIRIESGO COPROPIEDADES 2017 con AXA COLPATRIA  por un valor asegurado de las zonas comunes  de $26.735.216.015  Se anexa copia de la póliza 6175 para su conocimiento.
6. ASPECTOS FINANCIERO 
 La gestión relacionada con las cuentas por cobrar por concepto de cuotas de administración y otros, la ha llevado a cabo la Administradora con intervención, del  profesional contratado para tal fin. 
El recaudo referenciado de las cuotas de administración y otros cobros que se efectúan con el Banco AV Villas, la identificación de los pagos, importantes ahorros en los gatos bancarios.
7. DE LA CONVIVENCIA
 Se publicaron documentos llamados, notas de interés y se ubicaron distintos mensajes en las carteleras de los ascensores,  seguridad, de programaciones administrativas, entre otros. Todo en pro de la convivencia y de la calidad de vida personal y familiar. 
A los residentes que en alguna forma omitieron la aplicación del manual de convivencia, se les requirió por medio de comunicaciones particularizadas según lo ameritó cada caso, sobre todo, en lo relacionado con el control de las mascotas, uso indebido de los parqueaderos como bodega de elementos.
 Con excelente participación de los integrantes del Comité de Convivencia a quienes necesariamente se les debe agradecer.

8. GESTIÓN DE MANTENIMIENTOS EN LA COPROPIEDAD. 
Con el fin de lograr la conservación y buen funcionamiento de la copropiedad y de su dotación, se contrataron y ejecutaron los distintos mantenimientos

[image: ]







[image: ] [image: ]

    
  
[image: ]









[image: ]    










 
[image: ]
[image: ][image: ]
[image: ]














[image: ]



|




[image: ]






   
[image: ]





  






[bookmark: _GoBack][image: ]
  
[image: ]












[image: ][image: ][image: ] 







[image: ]
  






[image: ]





[image: ]









8.  PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 312 DE 2019

ANEXO ARCHIVO PDF













7. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL
Ibagué, 02 de Marzo de 2020

A los Copropietarios y Residentes
CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL P.H.
Ciudad

Opinión

He examinado los estados financieros preparados por el período comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2019 los cuales comprenden estado de situación financiera, estado de resultado integral y las revelaciones que incluyen un resumen de las políticas contables más significativas y otra información explicativa.

En mi opinión, los estados financieros tomados de registros de contabilidad expresan razonablemente en todos los aspectos materiales la situación financiera de CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL P.H. por el período comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2019, así como de los resultados y los flujos de efectivo terminados en dichas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera expuestas en el DUR 2420 de 2015, modificado por el Decreto 2270 de 2019. Se aclara que los Estados Financieros del año 2018 fueron auditados por otro profesional de la contaduría pública. 

Fundamento de la opinión con salvedades

He llevado a cabo esta auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría –NIA– expuestas en el “Anexo técnico compilatorio y actualizado 4 – 2019, de las Normas de Aseguramiento de la Información”, incorporado al DUR 2420 de 2015, a través del Decreto 2270 de diciembre 13 de 2019. Mi responsabilidad, de acuerdo con dichas normas, se describe más adelante en la sección “Responsabilidades del revisor fiscal en relación con la auditoría de los estados financieros”.

Cabe anotar que me declaro en independencia de Conjunto Residencial Balcones del Vergel P.H de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoría de los estados financieros y que he cumplido las demás responsabilidades éticas según dichos requerimientos.


Responsabilidad de la administración y de los responsables de gobierno

Los estados financieros certificados que se adjuntan son responsabilidad de la administración, la cual supervisó su adecuada elaboración de acuerdo con los lineamientos incluidos en el Decreto 2420 de 2015 y sus modificatorios, así como a partir de las orientaciones profesionales y técnicas del Consejo Técnico de la Contaduría Pública junto con el manual de políticas contables adoptadas por CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL P.H., de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera. Dicha responsabilidad administrativa incluye diseñar, implementar y mantener el control interno relevante para la preparación y presentación de los estados financieros, con el fin de que estén libres de errores de importancia relativa; seleccionar y aplicar políticas contables apropiadas; y registrar estimaciones contables que sean razonables.

Adicionalmente, en la preparación de la información financiera, la administración es responsable de la valoración de la capacidad que tiene la entidad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, según corresponda, las cuestiones a las que haya lugar, teniendo en cuenta la hipótesis de negocio en marcha. A su vez, los responsables de gobierno de la entidad deben supervisar su proceso de información financiera.

Responsabilidad del revisor fiscal

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos, realizando una auditoría de conformidad con las Normas de Aseguramiento de la Información. Dichas normas exigen el cumplimiento de los requerimientos de ética, así como la planificación y ejecución de pruebas selectivas de los documentos y registros de contabilidad, con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres de errores materiales. Los procedimientos analíticos de revisión dependen de mi juicio profesional, incluida la valoración de los riesgos de importancia relativa en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones de riesgo debo tener en cuenta el control interno relevante para la preparación y presentación de los estados financieros, más no debo expresar una opinión sobre la eficacia de este.

También hace parte de mi responsabilidad obtener suficiente y adecuada evidencia de la auditoría, en relación con la información financiera de la entidad, y evaluar la adecuación de las políticas contables aplicadas, así como la razonabilidad de las estimaciones contables y la información revelada por la entidad. Adicionalmente, debo comunicar el alcance, el momento de realización de la auditoría y los hallazgos significativos de la misma a los responsables del gobierno de la entidad, y proporcionar una declaración de que he cumplido con todos los requerimientos de ética aplicables en relación con la independencia.
 
Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Es pertinente mencionar que la Ley 1314 de 2009 introdujo las nuevas normas y principios de contabilidad que deben ser aplicados en Colombia. Esta norma fue reglamentada por el DUR 2420 de 2015 y sus respectivos decretos modificatorios. Como consecuencia, a partir de 2015 y como fue exigido, los estados financieros de CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL P.H. han sido expresados bajo estas normas.

Se informa que EL CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL P.H. ha dado cumplimento a la ley 1562 de 2012 y los posteriores decretos reglamentarios relacionados con la implementación y puesta en funcionamiento del Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo SG-SST.

Se informa que EL CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DEL VERGEL P.H. ha dado cumplimiento a la implementación de la ley de Habeas Data e información sensible.  

A la fecha de presentación de este dictamen no se tiene conocimiento de la existencia de procesos jurídicos en contra de la Copropiedad.






HUGO FERNEY MOLINA MORA
Revisor fiscal
Tarjeta profesional n.° 113445-T





10. PROYECTO DE PRESUPUESTO
ANEXO ARCHIVO PDF

	26
	Carrera 14 A No.72-118
El Vergel



image2.png
1402 TERESA DE ARTEAGA
3101 JANET RUBIO

4102 CARLOS MARTINEZ

5502 LUIS FERNANDO PRIETO
5202 ROMULO PERDOMO

1301 LUIS EDUARDO GIRALDO
1501 JAIME MATEUS PEREZ
5401 LUIS FERNANDO CAICEDO
3202 CESAR A, GORDILLO
5301 MARIA T. DE CHAPARRO
7102 IvAN ALVARADO

3302 1SABEL MORENO

$581,000,00
$581,900,00
$48.844,00
$ 600.400,00
$559.900,00
$590.000,00
$ 596.000,00
$596.100,00
$562.000,00
$581,000,00
$341.202,00
$0,00

$0,00
$571.000,00
$0,00
$597.700,00
$ 344,500,00
$ 33.400,00
$11.800,00
$0,00
$20.600,00
$0,00
$0,00
$0,00

$3.366.841,00
$560.000,00
$ 1.950.000,00
$135.980,00
$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$23.669.159,00
$2.196.076,00
$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

$0,00

4 90.000,00

$27.617.000,00
$3.008.976,00
$1.998.844,00
$1.334.080,00
$004.400,00
$623.400,00
$ 607.800,00
$596.100,00
$582.600,00
$581,000,00
$341.202,00
4 90.000,00




image3.png




image4.jpeg




image5.png




image6.png




image7.png




image8.png




image9.png




image10.png




image11.png
ASCENSOR FASE1
TORRE 1 $  2.020.03
TORRE 2 $  2.463.270
TORRE 3 $ 2741693
TORRE 4 $ 3483130
TORRES $ 250555
TORRE 6 $ 1701173
TORRE 7 $  787.947

$  15.702.805





image12.png
1. INTERVENCIONES PARA CERTIFICACION

1.1 INTERVENCIONES PARA CERTIFICACION APROBADAS Y EJECUTADAS.

DEGUPO | FousRE DESCRPCION TRABATO FECHA OFERTA | PRECIO OFERTA | NUMPEDIDO. PRECIO PEDIDD
50000065 15| ASCENSOR TORRE T TRTERVENCION 1 CERTIFICACION Guan 3 terse] wizn ER—
53000006570 ASCENSOR TORRE Z. TRTERVENCION 1 CERTIFICACION Goszots s Foeor| iz ES—
53000006676|” ASCENSOR TORRE 3 TRTERVENCION 1 CERTIFICACION Gozos s saon| s ES—
S3000006671]_ ASCENSOR TORRE 4 INTERVENGION 1 CERTIFICAGION. Gsos 2010 s sazroon ] ssiiz ER— )
530000067 18] ASCENSOR TORRE 5 TRTERVENCION 1 CERTIFICACION Gsoszots s 2 sse| ssiozm ES—T
53000007245|ASCENSOR TORRE € TRTERVENCION 1 CERTIFICACION Foezos s iwwsu] iz ES—
[33000007246| ASCENSORTORRE T TRTERVENCION 1 CERTIFICACION 020t |5 S| iz s Coary
Dchos rabaosfuron fecutados urant o mes de sepembrade 2019

1.2INTERVENCIONES PARA CERTIFICACION APROBADAS PROXIMAS A EJECUTAR

DEGUPO | WoWSRE | UM OFERTA DESCRPCION TRABATS FECRAOFERTA™ | PRECIO OFERTA | NUM PEDIDD | FECHADE PEDIDD | PRECIO PEDIDO
(SS0000065 10| ASCENSOR TORRE T| 145560881 TRTERVENCION 2 CERTIFICACION G 3 srmmi] o oz 5 zraomw
53000006570]"ASCENSOR TORRE 7| 145562086 TRTERVENCION 2 CERTIFICACION Gsoszots s 2 ravsen | smeozne Troiz0 s sraomy
53000006676|” ASCENSOR TORRE 3| 145563050 TRTERVENCION 2 CERTIFICACION Gsosz0ts [ s wsoos | amozier ot 3 swsws
S5000006671]_ ASCENSOR TORRE 4 | 145563102 INTERVENGION 2 CERTIFICAGION. s0s 2010 s sessoer | smeoairs Troiz0 s sessoar
530000067 18] ASCENSOR TORRE 5| 145863131 TRTERVENCION 2 CERTIFICAGION Gosa0ts 5 s esoer] oo oty 5 ssor
Estos rabaos feron sprbados en enar de 2020 saén secudos an s meses de marzoy abr do 2020 despuds el pago deanic; f pln de pago acordaco es 4 cuolas usls ckic el anscpo @ partdelmes do

1.3 INTERVENCIONES PARA CERTIFICACION SIN APROBAR

DEGURO | WoWSRE | UM OFERTA DESCRPCION TRABATO FECHAOFERTA™ | PRECIO OFERTA

530000065 10| ASCENSOR TORRE T _ 145486560 TRTERVENCION 3 CERTIFCACON oo [ seon

3000006570 ASCENSOR TORRE 7| 145486568 TRTERVENCION 3 CERTIFICACION P R Y7

S3000006676|”ASCENSOR TORRE 3| 145486713 TRTERVENCION 3 CERTIFICACION B0

53000006671]”ASCENSOR TORRE 4 | 14548685 TRTERVENCION 3 CERTIFIGACION PLI0S  S—

530000067 18] ASCENSOR TORRE 5| 145486580 INTERVENCION 3 CERTIFICAGION Zosz0ts s smesas

Las iorenciones oo fercera tapa para carfcaci s reskzarandespuss de eiecutados o rabaios de  fapa 2

1.4 INTERVENCIONES PARA CERTIFICACION GRUPALES SIN APROBAR

DEGUPO | WoWSRE | UM OFERTA DESCRPCION TRABATO FECHAOFERTA™ | PRECIO OFERTA

530000065 15| ASCENSOR TORRE T| 145563184 "CRBLE D TRACCION PARA S EGUFS Gz [T e

53000006516]"ASCENSOR TORRE 1] 145487058 CITOFONIA PARA T ASCENSORES P00 R S X





image13.png
2 INTERVENCIONES PREVENTIVAS ¥/O CORRECTIVAS.

21 INTERVENCIONES APROBADAS.

TDEGURO | WoWSRE | UM OFERTA DESCRPCION TRABATO FECHA OFERTA | PRECIO OFERTA | NUMPEDIDO | FECHADE PEDID | PRECIO PEDIDO
[S3000007246] ASCENSOR TORRE 7| 145800731 "CANBIO DE VARIADOR Goizm 5 assii|amer 2 R
Esa itnvancion s necesars dobc  que variscinss on ol i ciico quemaron ol components

2.1 INTERVENCIONES PREVENTIVAS POR APROBAR

DEGUPO | WoNSRE | UM OFERTA DESCRPCION TRABATO FECHAOFERTA™ | PRECIO OFERTA.

(S3000007245] ASCENSOR TORRE S| 1458asirt FUENTE DE ALTENTACION oz |3 s 07

55000065711 ASCENSOR TORRE 4 | 1458851 | TARIETA BOTONERA ¥ CAVSIO DE AGETTE Tz s zwons

SSO0007242|_ASCENSOR TORRE & | 745553765 | BOTONERAS ¥ CERRADURA DE CONTROL 0 R S

S5000007246]_ASCENSOR TORRE 7| 145565177 | BOTONERA DE PISO. BASE E NTERRUPTOR | vets 200 |5 sserers

Loscomapentesdescrtos han cumpido su cico deusoy 0 debe presupueStar s cams

“NOTAS:  Los oecos istades o nckyen VA
Lo precos 3 s etervencianes o sprbar puscen varsr

Do tner duias o inqutueces por avor comuniuese con Posolos

RO RDREATACRAO CARRITD
Ejecuiva Comercial Tolima-Hata





image14.png
Balcones
del
Vergel

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES PARA EL MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL 2019

ENERO |FEBRERO

MARZO

ABRIL

MaYO

JuNI0

U0

AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

INOVIEMERE]

DICIEMBRE

Ascensores (Revision obligatoria)

Ascensores citofonia

Ascensares Mantenimiento Preventiva Y PUERTAS PORTERIA

Ascensores Pinfura

Ascensores Repuestos

CAPACITACIONES

DOTACIONES

Eventos Sociales

Fumigacion Zonas Cormnunes

Mart, aceite filtros plantas electricas

Mant._alcantarillado zonas comunes

Mant. CAJAS DE INSPECCION

Mant. Chut fibra de vidrio

Mant. Cielo razo puntos fijos

Mant. Cubiertas tres vigas canales

Mant. Electricos (Pintura de tableros electricos)

Mant. Electricos (resane tapas cajas electricas)

Mant._Electricos TORRES

Mart. Lago

Mant. Lavada de fachada graniplas y alfagias

567

Mant. Lavada de fachada ladrillo

Mant. Ornamentacion torres

Mant. Parque y puente

Mant. parqueaderos externos

Mant. parqueaderos intemos

Mant._Pintura FACHADAS

Mant.Pintura PERGOLAS-BARANDAS

Mant. Pintura sede social gimnasio

Mant. PINTURA TORRE 6-7

Mart._Porteria - local y chut - impermeabilizacion y pintura

Mart. Tapetes 6y 7

Mant.Techo sede social

Mant. Techos entrada ascensores

Mart. adoquin via perimetral

Mant. cancha de teris (graderia, techo)

Mant. CERRAMIENTO

Mant. Cuartos plantas eléctricas obra civil

Mant. de extintores

Mart. de tanques de agua, limpieza y desinfeccion

Mant. Guadafia

Mant HOROCEPILLO

Mant HDROLAVADORAS (Dada de baja)

Mart. Motoborbas programado

Mart. motobormbas repuestos (plan)

Mant. Piscina canales en ladrillo

Mant. Piscina examenes

Mant. purto fijo entrada, pintura de techos, cornizas, paredes

Mant sifones X
Mant. Terrazas primeros pisos (saldo)

PODA ARBOLES x
EXTINTORES =

REPOSICION MUEBLES DE PISCINA

REPOSICION MUEBLES SEDE SOCIAL

SEGURO ZONAS COMUNES

Sefializacion

Fondo de Imprevistos 1%





image15.png




image16.png




image17.png




image18.png




image19.png




image20.png




image21.jpeg




image22.png




image23.png




image24.png




image25.png




image26.png




image27.png




image28.png




image29.png




image30.png




image31.png




image32.jpeg




image33.png




image34.emf

oleObject1.bin

image1.jpeg




image35.jpg
Balcones
del

Vergel




